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AU CONSEIL COMMUNAL DE BEX

AVENANT N° 2017/03
, AU
PREAVIS N° 2016/15

relatif a I'adoption du
Plan Partiel d’Affectation « Le Glarey II »
et de son

reglement d’application



Bex, le 21 février 2017

Madame la Présidente,
Mesdames et Messieurs les Conseillers,

1. Objetdel'avenant

Depuis la rédaction du préavis No 2016/15 transmis a l'ensemble des
membres du Conseil communal, des discussions ont eu lieu entre les auteurs
du projet et les opposants.

Ces échanges se sont concrétisés par des engagements formels qui ont abouti
a la levée de plusieurs oppositions.

Des modifications ont été apportées aux plans et reglements mis a I'enquéte
publique. Ces changements étant uniquement basés sur des diminutions de
droits, il n’y a pas lieu de les remettre en consultation publique.

2.  Situation du projet

Afin de vous permettre de disposer de tous les derniers éléments de ce
dossier, nous avons l'avantage de vous transmettre ci-joint :

= une copie de la lettre d’engagement transmise aux opposants,
mentionnant les modifications apportées au PPA,

» un exemplaire du PPA avec mention des modifications apportées
(réduction sur 2 formats A3),

» un extrait du reglement d’application avec mention en rouge des
modifications,

» deux coupes montrant les possibilités de gabarit sur les périmetres 14 et
18.

A ce jour, nous vous demandons de prendre note du retrait des oppositions
suivantes :

e M. Jacques Moesching,
e M. Frangois Chavan,
e Mme Patricia Gluderer.

Nous soulignons également que des échanges de courriers trés constructifs
ont eu lieu avec les opposants suivants :

= Mme et M. Milvia et Luigi Cagliesi,
= M. Roland Stauber,
» |a communauté héréditaire Edith, Jean-Pierre et Roland Stauber.
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Toutefois, méme si de grands efforts ont été consentis, la réalisation de
certaines exigences conditionnées au retrait de ces oppositions n‘a pu étre
garantie.

3 Conclusions

Par le préavis No 2016/15, votre Conseil se prononce sur |'adoption des
documents constitutifs du Plan Partiel d’Affectation «Le Glarey II», en
application de l'article 58 de la loi sur I'aménagement du territoire et les
constructions (LATC) et statue sur les réponses aux oppositions.

Quant a lui, le présent avenant soumet les modifications intervenues depuis
le dépot du préavis et propose les décisions modifiées en conséquence.

En conclusion, nous vous proposons, Madame la Présidente, Mesdames et
Messieurs les Conseillers, de prendre les décisions suivantes :

le Conseil communal de Bex

vu le préavis municipal No 2016/15 et son avenant No 2017/03 ;
oui le rapport de la commission chargée d'étudier cette requéte ;
considérant que cet objet a été porté a I'ordre du jour ;

décide :

e d’adopter le Plan Partiel d’Affectation « Le Glarey II » et son reglement
d’application tels qu’ils ont été soumis a l'enquéte publique du
2 juillet 2016 au 31 juillet 2016 ;

e d’approuver les modifications apportées au PPA « Le Glarey II » lors des
séances de conciliation avec les opposants (version du
4 novembre 2016) ;

e d’approuver les réponses aux opposants et de lever les oppositions
formées par Mesdames et Messieurs

Gianni & Claire Tanferri - Krebs, chemin Philippe-Allamand 8,
Anne-Sylvie et Albin Masson, chemin Philippe-Allamand 3,
Chantal et Jean- Frangois Pellaton, chemin Philippe-Allamand 14,
Christine Gollut, chemin des Valentines 17,

Gérard Bourqui, chemin des Valentines 13,

Susanne et André Pittier, chemin des Valentines 19,

Vanessa et Benoit Udriot, chemin des Valentines 15,
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o Milvia et Luigi Cagliesi, chemin de Boton 2,
o Angelica et Pierre Corthay, chemin des Valentines 21,

o Communanté héréditaire Edith, Jean-Pierre et Roland Stauber,
chemin Philippe-Allamand 1,

o Roland Stauber, chemin Philippe-Allamand 1,
o Chambet Annick, route de Gryon 17.

Dans l'intervalle, nous vous présentons, Madame la Présidente du Conseil,
Mesdames les Conseilleres, Messieurs les Conseillers, nos salutations les
meilleures.

4e syndic :
\—»f X QR

; P. Rochat

Annexes mentionnées

Délégué de la Municipalité : Pierre Dubois
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DossiER D'AFFAIRE N° 12537
PLAN PARTIEL D’AFFECTATION « LE GLAREY Il »
REAMENAGEMENT URBAIN ET DENSIFICATION 2012
PARCELLE N°989 LE GLAREY — 1880 BEX

ETABLI PAR LE BUREAU JEAN-DANIEL BERSET INGENIEURS-CONSEILS SA CP 1060 1884 VILLARS-SUR-OLLON

Madame. Monsieur,

Faisant suite 4 nos entretiens des 31 octobre et 1er novembre derniers, au cours desquels nous avons pu discuter avec la
plupart d'entre vous des problémes posés par le nouveau quartier, nous confirmons formellement par la présente, signée
des deux propriétaires concernés, soit HRS Real Estate SA, propriétaire de la parcelle 989 et Ch.-P. Ghiringhelli, au
nom de la propriétaire de la parcelle 903, ainsi que de la municipalité, les engagements pris.

La présente est également envoyée aux propriétaires qui n'ont pu étre présents ( deux opposants ) afin de leur permettre
de prendre position. Nous nous tenons a disposition de ces derniers pour toute information utile.

Ainsi, HRS Real Estate SA, propriétaire de la parcelle 989, M. Ch.-P. Ghiringhelli, représentant de Diane Desnoyers de
Biéville, propriétaire de la parcelle 903, la municipalité de Bex , s'engagent formellement aux points suivants:

1. La hauteur maximale au faite autorisée par le réglement est diminuée de 5m a 4 m ( valable pour
tous les périmétres du PPA).

( voir coupe de principe no 1 au niveau du milieu du chemin des Valentines )

2. Leniveau de référence est abaissé de 0,5 m pour le périmetre 22, de 1 m pour les périmétres 18 et
17.

3.  Leniveau de référence des périmétres 4 et 5 se prendra a la moyenne du terrain naturel selon article
4.3 al. 3 du réglement.

4. La hauteur & la corniche des périmeétres 5, 22 et 18 est réduite de 9,5 a 8,5 m.
( voir coupe de principe no 2 au niveau du périmétre 18 )

5. Le périmétre 17 est diminué et reculé au niveau du périmétre 16
( voir plan de PPA commenté en annexe )

6. Les chemins des Narcisses depuis la route de l'lnfirmerie (début du chemin des Narcisses)
jusqu'au chemin des Valentines, le chemin des Valentines de sa jonction avec la chemin des
Narcisses jusqu'a son débouché sur le chemin Philippe-Allamand, feront I'objet d'une procédure de
mise en zone 20 km/h. L'aménagement de ces chemins tiendra compte des besoins des
voisins concernés.

( selon report des zones concernées sur le plan de PPA commenté )

7. Le long de cette zone 20 km/h, le propriétaire de l'article 989 s'engage a implanter au minimum deux
arbres de moyenne futée par périmétre d'implantation.

8. Le propriétaire de l'article 989 s'engage & mettre a disposition le terrain nécessaire a réaliser les
carrefours de sorties du PPA sur te chemin des Narcisses, en face du chemin du Boton d'une part,
et sur le chemin Philippe-Allamand d'autre part, en tenant compte des mesures & prendre pour
diminuer les nuisances pour les voisins immédiats, faciliter le passage des piétons et ralentir les
véhicules. Les projets seront discutés avec les voisins concernés.

( selon schémas de principes nos 3 et 4.en annexe ).

9. La municipalité est consciente des problémes de croisement sur le chemin Philippe-Allamand et
s'engage en collaboration avec HRS SA, a étudier des améliorations en méme temps que la
réalisation des accés au plan de quartier ( mise en zone 30 km/h, aménagement de possibilités de
croisement, éventuels sens uniques ).
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Outre les illustrations de principe mentionnées, vous recevez également un exemplaire du plan de quartier et
de son réglement corrigés, ainsi que deux images de ce a quoi pourrait ressembler le quartier une fois
construit, sur une base théorique correspondant aux volumes maximaux permis par le plan: une vue d'avion
et une vue perspective depuis le sud-est.

Le réglement a également fait I'objet d'une amélioration de la définition du niveau de référence des périmétres
situés sur le pourtour du PPA.

D'autre part, Madame Diane Desnhoyers de Biéville, par l'intermédiaire de son représentant, M. Ch.-P.
Ghiringhelli, a accepté l'idée, de fagon encore informelle, d'un acces de chantier directement depuis la route
de Gryon via I'est de sa parcelle, répondant ainsi au souhait de nombre d'entre vous,

Vous pouvez ainsi constater qu'aprés un premier train de mesures suite a nos rencontres en décembre 2014,
il y a eu encore de réels efforts pour aller a votre rencontre, dans la mesure du possible, le plan étant lié a des
régles légales issues de la volonté populaire sur lesquelles ni les propriétaires, ni 'urbaniste, ni méme la
commune, n'ont prise, comme cela a pu étre expliqué, et que nous avons obtenu beaucoup de la municipalité
de Bex. Le projet ainsi corrigé sera soumis au Conseil Communal le 14 décembre prochain. Nous espérons
d'ici-la de votre part le retrait de votre opposition suite aux concessions accordées pour satisfaire vos
demandes et ainsi l'ouverture d'une heureuse collaboration entre toutes les parties concernées pour la suite
de ce mandat.

Le propriétaire de la parcelle 989 en particulier, qui sera seule a faire ['objet de projets a court terme, tient a
confirmer qu'il souhaite maintenir de bonnes relations de voisinage et qu'il entend vous soumetire les projets
prévus, tant pour les aménagements routiers que pour les batiments, avant mises a l'enquéte. Il agrée a l'idée
d'une représentation des propriétaires voisins des chemins concernés lors de ['élaboration des projets
d'aménagement routier sur lesdits chemins.

Restant a votre disposition, et dans I'attente de vos réponses, nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur,
nos meilleures salutations.

La Commune de Bex, en tant que propriétaire de la parcelle publique contenant le périmétre 22 et pour
les aménagements routiers publics concernés par le PPA:

Au nom # cipalite
L syndic \\Q secrétaire :
P. Rochat

A.[Michel \

HRS Real Estate SA, propriétaire de la parcelle 989 :

Monsigur Thigrry Muller (Responsable Développement Suisse Romande/Membre de la Direction Génerale)

Monsieur Cégar Vuadens (Responsable Réalisation Suisse Romande/ Membre de la Direction Générale )

r

Charles-Pascal Ghiringhelli, en tant que mandataire de Diane Desnoyers de Biéville, propriétaire de la

parcelle 903: //‘




Coordonnées cartographiques : 122.140 / 568.000
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Propriétaires
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Martinet Franck et Sara

Forestier Voisin Béatrice et Voisin Daniel
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COMMUNE DE BEX

« Le Glarey Il »

Articles modifiés selon corrections du 4 novembres 2016

REGLEMENT DU PLAN PARTIEL
D’AFFECTATION (PPA)

Dossier technique n° 159416

4 novembre 2016

Approuvé par la Municipalité
le

Syndic Secrétaire

Soumis a I'enquéte publique
Du au
Au nom de la Municipalité

Syndic Secrétaire

Adopté par le Conseil communal
le

Président Secrétaire

Approuvé préalablement par le Département
compétent

Lausanne, le
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Mis en vigueur le

Page 1/2



ARCHITECTURE

ARCHITECTURE

NIVEAUX

25

35

7.5

al. 2

al.6

al. 2

al.5

al. 4

La hauteur au faite ne dépassera pas de plus de 4 m la hauteur
fixée pour le périmetre concerné. En cas de toiture a un pan, la
hauteur a l'intersection du plan de fagade avec celui du toit au
point le plus haut se mesure comme une hauteur au faite.

Lorsque la pente du toit et les hauteurs intérieures le
permettent, une mezzanine peut étre construite dans la toiture
en sus des étages autorisés. La hauteur d’étage sous la
mezzanine peut étre réduite a 2.2 m. Des chambres peuvent
étre aménagées sur cette mezzanine.

Dans le cas de toiture a pans, la hauteur au faite ne dépassera
pas de plus de 4 m la hauteur fixée pour le périmeétre concerné.
En cas de toiture a un pan, la hauteur a l'intersection du plan de
facade avec celui du toit au point le plus haut se mesure comme
une hauteur au faite.

Lorsque la pente du toit et les hauteurs intérieures le
permettent, une mezzanine peut étre construite dans la toiture
en sus des étages autorisés. La hauteur d’étage sous cette
mezzanine peut étre réduite a 2.2 m. Des chambres peuvent
étre aménagées sur cette mezzanine.

Si le niveau de référence n’est pas indiqué sur le plan partiel
d’affectation pour un périmeétre d’évolution donné ( périmetres
périphériques ), il se prend sur le chemin bordant le plan partiel
d'affectation, perpendiculairement a ce chemin, a I'axe de la
facade du batiment a construire ( annexe 2 ).
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IMMEUBLE POSSIBLE SUR PERIMETRE 18

BATIMENT EXISTANT SUR ARTICLES 844 ET 5121
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IMMEUBLE POSSIBLE SUR PERIMETRE 14
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